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MUSZAKI LEIRAS

El6zmények

NESER GROUP EPITOIPARI, KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. (roviditett név: Neser
Group Kft.) székhelye 4031-Debrecen, BalmazUjvdrosi Ut 10. és a REAL-BER EpitSipari
Kft. (roviditett név: REAL-BER Epit8ipari Kft.) székhelye 3580 TiszaUjvdros, Szent Istvan Ot
78.a tulajdonukban 1évé Debrecen, Angyalfdld tér 13/B (Hrsz.:15855/161) telken
8 lakdsos lakdépulet épitését hatdroztdk el.

A tervezett épuUletben elhelyezendd funkcidhoz tervezési programot készitettek,
valamint az adottsagok figyelembevételével a Tervezd Utmutatdsai alapjdn kijeldlték
az épullet helyét.

Funkcionadlis ismertetés

A tervezett lakdépulet foldszint + 3 emeletes, parkoldkat, 10 db lakdst, hdkdzpontot és
a lll. emeleti lakasokhoz kapcsolddd tetdteraszokat foglalja magdban.

Az épulet foldszintién nyolc darab gépkocsi parkold, Iépcsdhdz, lift, kommundlis
hulladéktdrold, a lift mogdtti mdsodik [épcsdkar alatt egy kisebb tdrold kerUlt
kialakitdsra, valamint a keleti oldal keritése mellett kerékpdartdroldkat lehet elhelyezni.

A teremgardzs padozata ald cca.5 msd-es zdportdrozé muitdargyat terveztink. A
teremgardzs funkcid nagyobb részt fémszerkezetl rdcsos keritéssel hatdrolt, amely
cca. 60 %-ban attort. Biztositia a vagyonvédelmet és a természetes szellbzést. A
gépkocsi bejdrat az északi oldalon, a gyalogos megkdzelités a keleti oldalon
elhelyezett kis kapun térténik.

Az épUlet foldszintje a kapcsolddd jarddkrdl szintkUldnbség nélkul kdzelithetd meg. Az
épuleten belll 5 %-ndal nagyobb lejtést nem terveztink.

A lépcsd és a lift alkalmas akaddlymentes kdzlekedésre.
Az épUlet I., II. és lll. emeletén &sszesen tiz lakdst terveztink.

A f5ldszinti 8 db parkold kialakitdsa miatt a lépcséhdz aszimmetrikus elhelyezésd. gy a
keleti oldalon két egyforma lakds, mig a nyugati traktusban két eltéré méretU kisebb
lakds kerUlt kialakitdsra.

A négyfogaty lakdselrendezés miatt a lakdsok bejdrata a befoglald téglalap révid
oldaldnak sarokrészén taldlhatdk. Az Uszételek beépitési lehetdségei és a meglévd
épUletek elhelyezkedése miatt a lakdsokhoz kapcsolddd, a kdzterUlet folé legfeliebb
1,5 m kinyUlasokkal tervezhetd erkélyek az északi €s a déli homlokzatra kerUltek.

A bejdrat és az erkély telepitési lehetdségek Iényegében meghatdroztdk a célszer(
funkciondlis elrendezést.

A nyugati traktust magastetével zdrtuk le, amely a 10 emeletes hdzak feldl takarja a
keleti oldali tetéteraszokat.

Az igy kialakitott padldstér megkdzelitése a lépcséhdzbdl lehizhatd fémlétraval
torténik.

Az atszellbztetett padldstérben helyezhetdk el a lakdsokhoz tartozd klimdk kUltéri
egységei, valamint az inverterek.

A keleti fraktusban elhelyezett hékdzpont lapostetével fedett. A tetdkialakitds
lehet&séget biztosit napelemek elhelyezésére.



Tervezett beépités, kornyezetrendezés

A Debrecen, Angyalfold tér 13/B -15855/161 hrsz-U — Uszotelek a Tocoskerti lakotelep
terGleten fekszik.

Debrecen MJV hatdlyos szabdlyozasi terve a lakotelep terUletét varos belterlletén a
beépitésre szant terlleten belUl az Ln-600030 épitési dvezet jelével szabdlyozta.
Ennek megfeleléen az Uszételek a nagyvdrosias lakdzéndba sorolt. A vonatkozd
épitési dvezet az egyéb épitészeti karakterbe és a kialakult kategdridba tartozik.

Az Uszotelken a ftelies telekterllet beépithetd, a megengedett legnagyobb
épitménymagassdga a telken elhelyezhetd Uj, ill.  bdvitéssel kialakuld
épitménymagassdg legfeliebb a telken megépllt épdllet, vagy épdulletrész
legnagyobb épitménymagassaga.

Tervezett beépités

A tervezési terUlet, mint Uszételek a Tocoskerti lakdtelep kdzépsd részén, a Holld LdszIo
sétany nyugati végénél taldihatd a Debrecen, Angyalfold tér 13/B (Hrsz.: 15855/161)
alatt.

A ftelek kozterUletekkel &vezett. Kdzvetlen kdrnyezetében keletrdl zoldterUlet és
foldszintes szolgdltatohdz, északrdl zdldterllet, jarda, lakdéutca, zdldterUlet, jarda,
valamint kétszintes lakdépUlet; nyugatrdl zoldterUlet, parkoldk, lakéutca, zoldterUlet,
jarda, zoldterUlet és tizemeletes lak&épulet; délrdl zoldterUlet, jarda, zéldterUlet, Holld
LaszIo sétdny, zoldterUlet, szolgdltatd épllet és templom hatdroljdk.

A hatdlyos szabdlyozds szerint a telek teljes terllete beépithetd.

A telek beépitésére a keletre 1eévo szolgdltatdhdz van befolydssal. A szolgdltatdhdz és
a rajta levd 1.5 m-re kinyulo eldtetd és a telek kdzdtt 4,5 m a tavolsag. A tGzvédelmi
kockdzati besorolds szerint 5 m tdvolsagtartds szikséges. igy a tervezett épllet keleti
oldalrél 0,50 m-rel beliebb kerUlt.

A masik hdrom oldalrdl a telek minimdilis a téglalaptdl eltérd szabdlytalansadga miatt
néhdny cm-rel beliebb kerlltek a homlokzati sikok mivel az épUlet derékszdégu
szerkesztésU.

A tervezett épllet tdmegszerkesztését, homlokzati elrendezését a telek alakja, az
épllet funkcidja, a természetes megvilagitds, szellbzés igénye, a szUkséges
parkoldszém elhelyezése, az anyaghaszndlat lehetdségei, az épitett kdrnyezet
hangsulyai, amelyekbdl meghatdrozdak a lapostetds kubusos panelhdzak horizontot
lezard oridsai.

A tervezett épUlet kdzelében felépllt templom magastetds kiselemes fedése inspirdlt
részben magastetds tomegalakitast, téglany palafedéssel a nyugati traktus felett. A
palafedés a homlokzaton is megjelenik, megbontva a mértani idomok
szerkesztettségét.

Novényzet

Az épitkezést kdvetben az épllet kordli telekrendezés sordn kialakult zéldterlletek
helyredllitdsa, kiegészitése torténik. A hdrom szintG ndévényzet telepitése a
helyszinrajzon jeldlt helyeken az Onkormdnyzattal egyeztetve toérténik. A tervezett
épUlet kdzvetlen kdzelében a rdcsos homlokzatra futtatott drokzold ndvényzet, a
helyredllitandd zoldterUleteken gyep, talajtakard, cserje és fa Ultetése tervezett.



A tervezett épUlet lll. emeleti teraszait 'L’ lakban hatdrold, a homlokzati acélrdcs
mogott elhelyezett ndvényvalyukba 6rékzold futdndvények Ultetése tervezett.

Parkolohely kimutatds

A tervezett épUletben 10 lakdst alakitunk ki. Osszesen 8 db gépkocsitdrolét és 8 db
kerékpdrtaroldt terveztlnk, amelyeket az épuUlet (telek) féldszintieén nyitott térben
helyezzUk el. 2 db parkold megvdltasra kerdlt.

Alapadatok
Létesitmeény fajtdja: Lakéépilet
EpUlet helye: Debrecen, Angyalfold tér 13/b
(hrsz.:15855/161)
TerUleti besorolasa: Ln-600030
Telek terUlete: 318 m2
Tervezett bruttd beépitett alapterilet: 315,66 m2
Megengedett legnagyobb 100 %
beépitettség:
Tervezett beépitettség: 99,26 %

Szintszam:

foldszint+ 3 emelet

TUzveszélyességi osztdly:

Alacsony kockdazaty (AK)

TUzszakaszok sz&dma:

1

Megengedett legnagyobb
épitménymagassdg:

szabdlyozds szerint

Tervezett épitménymagassag: 14,25 m
+0,00 szintje: 114,75 mBf.
EpUlet korli jv: +0,00, -0,25
Foldszinti pv: +0,00
l.emelet pv. +3,30

Il. emelet pv. +6,45

lIl. emelet pv. +9,92

EpUlet értéke: 133753200 Ft
EpUlet energetikai besoroldsa: BB




Homlokzati felUletképzések, szinek

1.

H&szigetelt rendszer szerinti felUletképzés Tortfehér szin RAL 9003
Homlokzati falburkolat tégldny palafedés SzUrke szin RAL 9006

Erkély falburkolat és erkély feletti el6tetd alsod felllete (keleti tfraktus)
Tortfehér szin RAL 9003

4. Erkély falburkolat és erkély feletti elétetd alsod felUlete téglany palafedés
vagy szdlcement (nyugati traktus) SzUrke szin RAL 9006
5. Foldszinti tUzihorganyzott, festett acélszerkezet térelhatdarold (kerités)
fuggdleges szdlirdnnyal hézagosan szerelve Tortfehér szin RAL 9003
6. lll. emeleti t0zinorganyzott, festett acélszerkezet( térelhatdrold (korldat)
fuggdleges szdlirdnnyal hézagosan szerelve SzUrke szin RAL 9006
7. SYBA darnyékold tokszerkezete Tortfehér szin RAL 9003
8. SYBA drnyékold szévet és naphdld része SzUrke szin RAL 9006

10.

1.

Keleti traktus erkély feletti el6tetd fedése, nyugati homlokzat falfelUlet
pdarkdnyfedése LINDAB PLX 0,6 mm vtg. lemezbdl, ablakpdrkdnyok tértfehér falon,
parkanyfedések tortfehér homlokzatok feldli lezarasa LINDAB FOP-CO 0,8 mm vig.
lemezbdl Tortfehér szin RAL 9003

Nyugati fraktus erkély felefti el6teté fedése LINDAB PLX 0,6 mm vig.
lemezbdl,szalcement burkolat szegélyezése LINDAB FOP-CO 0,8 mm vig. lemezbdl
SzUrke szin RAL 9006

MUanyag ablakok Tortfehér szin RAL 9003

Debrecen, 2024. szeptember 10.

Lengyel Istvan
okl. épitészmérndk
E/1 09-0096
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