Az Egyetem Tower rovid ismertetése

A feladat (el6zmény)

Szelld, susogo falevelek, sétalé parok, csinos ndi derék. A Debreceni Nagyerddn vagyunk, az Egyetem
kozelében. Fiatalsag.

A haz torténete 2016-ban kezd8dott, az akkori beruhazé az Egyetem sugaruton egy kiemelkedd,
exkluziv hotelt szeretett volna épiteni. Az épulet ekkor nyerte el a jelenlegi killsé megjelenését. 2017-
ben a beruhazas leallt és csak 2019-ben kapott Uj lenduletet, amikor Uj Beruhazé vette at a projektet,
aki a funkciot megvaltoztatta, egy magas szinvonalu exkluziv lakééplilet kialakitasa lett a cél, oly modon,
hogy az eredeti épitészeti koncepcid ne valtozzon.

A cél
Koénnyed elegancia, kdnnyl belsé tajékozodas, kényelmes terek, minéségi miiszaki megoldasok.

Kdz08s célunk egy olyan kortars épulet 1étrehozasa volt, mely funkcionalisan frappans, megjelenésében
egyedi, hangulatdban mai, ugyanakkor a kdrnyezetébe is érzékenyen belesimul, egyidejiileg
viszonyitasi pontként is szolgal. Az épllet tervezése soran - a Megrendelével teljes egyetértésben - arra
torekedtink, hogy mind esztétikailag, mind a miszaki tartalmat tekintve kiemelked6 minéséget hozzunk
létre.

A helyszin és a koncepcio

,Live well as in a Hotel”

A beruhazé telekvalasztasa igazi telitalalat. Az Egyetem Sugarut Debrecen egyik féutja, a varoskoézpont
felél az Egyetem és a varos tlideje, a Debreceni Nagyerdé felé vezet. A telken korabban egy féldszintes
éplletben foglalt helyet elészér az Egyetem Kavéhaz, késébb a Melange Etterem, jol ismert
taldlkozéhely, szamos anekdota szlletésének helyszine. Azonban a kérnyezé épiletek tébbszintes
beépitése miatt a kis épulet szinte elveszett a kdrnyezetében, igy a lebontasa varosfejlesztési
szempontbdl indokolhaté dontés volt. Bizunk benne, hogy az uj éplletben az Egyetem Kavéhaz és a
Melange Etterem szelleme hamar Ujjasziiletik!

Az éplilet egyrészt egy nagyvarosi térre, masrészt a Debrecen Egyetem fééplletére néz. Az Egyetem
Tower tervezésénél az egyik f6 szempont volt, hogy belesimuljon az utak, a tér adta konturba, oldja fel
a kornyéken jellemzd sarkossagot.

Az ember amikor a Nagyerdére gondol a madarcsicsergés, a hullamzé lombok, a pihenés és a
kénnyedség sejlik fel. Ezt igyekszik az Egyetem Tower visszaadni. A tér alakja inspirald, az utcak
hegyes szdgi becsatlakozasa kemény éleket ad, melyet az épiilet sikkjével kivantunk feloldani, az ive
lagyan vezet at a szomszédos Gyongydsi utcara.

,Elj gy, mintha szallodéban laknal’, fogalmazta meg a Beruhazé. Ez a vezérelv hatarozta meg a
miszaki megoldasokat, az anyaghasznalatot és a részletképzést is.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.

A telek Debrecen egyik Utéerén, az Egyetem sugaruton helyezkedik el. Egyidejlleg a Nagy Lajos kiraly
térrel is hataros, érintélegesen pedig a Gydngydsi utcahoz is csatlakozik. A Nagy Lajos kiraly tér
telepulésrészi alkdzpontként funkcional, benne alapszolgéltatasokkal és térkijeldlé magas épuletekkel.



A kérnyék arculatat alapvetéen a szdgletes, tdbbszintes lakdépluletek hatarozzak meg. A Nagy Lajos
kiraly tér a Gyongyosi utcaval sajatos térfalat hoz létre, melyre a egy lagy ivekkel operal6 épuletet
almodtunk meg. A homlokzat hullamai érzékenyen atvezetnek az Egyetem sugarut kemény vonalaibél
a Nagy Lajos kiraly téren keresztiil a Gyongydsi utca szintén kemény vonalaiba.

Funkcionadlis elrendezés

A kiszolgal6 helyiségeket és a parkoldhelyeket az épulet haromszintes — Debrecen térténetének eddigi
legmélyebb — liftes pincéjében helyeztik el. Az épulet foldszintjén recepcids tér és étterem talalhatd,
melyhez tarasz is csatlakozik. A tagas recepcié 60 lakast szolgal ki. A tetdszint az épulet
legkuldnlegesebb terllete, két funkcid kapott itt helyet. Egyrészt egy exkluziv, két szintes penthouse
lakas, melynek a belsd térrel szinte teljes homlokzaton 6sszenyithatd teraszara jakuzzi és grillterasz is
kerll. Masrészt a tetdszinten talalhaté a haz impozans wellness terllete, melynek medencéje, szaungja,
napozoéterasza és jakuzzija a lakdk részére felemel6 luxusérzést biztosit, melyet tovabb fokoz az
irigylésre méltdé gyonyori kilatas a belvarosra és a Nagyerdére. Ki tudja, milyen bulik lesznek még itt...

A homlokzat

Az éplilet sajatossagat, az ivelt homlokzat fliiggonyfal szegmensekbdl késziil, aminek a haz formajabdl
adododan nincs két egyforma szakasza. S6t, az alaprajzi konturok szintenként is valtozdak. Az
erkélylemez aljan a hofehér pereméhez képest visszahuzva, 6nallé ivet kovetve sotét almennyezet
jelenik, mely a jatékossagot fokozza.

Nehézségek és a kivitelezés

Az éplilet tobb egyedi miliszaki megoldast tartalmaz. A tervezés soran az egyik legnehezebb feladat a
résfal szerkezetének véglegesitése volt. Az éplilet alatti harom pinceszint miatt a lemezalap felsé sikja
tiz méter mélyre kerllt, ilyen mélyre pedig nem épitkezett még senki Debrecenben, igy helyi
tapasztalatok nincsenek. Emellett Ujszerl vizszigetelési megoldasok, tetdszintre kerllé medence,
féodém alakvaltozasi problémak, éplletszerkezetek kitlizési nehézségei, egyedi korlat megoldasok és
szaz szazalékosan beépitett telek nehezitették a tervezési — és kivitelezési - munkat. A szakagi kollégak
kitartasat kuloén meg kell emlitentnk. A specidlis épitészeti megoldasok egyedi csomodponti és szakagi
megoldasok garmadat szilték.

Az éplilet kivitelezése 2023-ban befejez6dott, az év augusztusaban a hasznalatbavételi engedélyt is
megkapta.

Osszegzés

Az éplulet tervezése rendkivll izgalmas kihivas volt. Tervez6i mivezetdként is részesei vagyunk a
projekinek, végig éltik a megvaldsulas folyamatat. A viziok és a miiszaki megvaldsitas ,monitorra
vetése” egy nagy csapat k6zés munkaja, az irodankban mindenki - aki dolgozott a terveken - magaénak
érzi és joggal érezheti is ezt az épliletet.

Adatok

o A létesitmény elnevezése és pontos cime.
Egyetem Tower - 4032 Debrecen, Egyetem sugarut 56. (hrsz: 21.145)

e Beruhazoé:
University Invest Kft. — dr Inancsy Erné Ggyvezet6

o Tervezé: )
Balazs és Vecsey Epitésziroda Kift.



Balazs Csaba felel6s tervez6, +3630-935-6526, iroda@balazsesvecsey.hu
Vecsey-Kérmendi Andrea tervezétars

o Kivitelezé:
Marké Bau General Kft. — Luczay Mark Gigyvezet6

e Uzemeltetd:
Varos-Kép Ingatlankezeld Kft. — Hege Csaba

Rovid leiras (adatok, méretek, jellemzdk).

Telek beépitési jellemzd: Az épitési telek tdmbtelek része, a zodldterlleti jellemzéket a
tombtelekre kellett megfeleltetni, a telek pedig 100 %-ban beépithetd.

A haromszintes mélygarazs résfalas technolégia alkalmazasaval valt megépithetévé. A
teremgarazsban allé 42 auto6 két autolift segitségével jut a felszinre.

A szintén két személylift a minusz harmadik garazsszinttél indul, és a tetbterasz szintjéig
emelkedik.

Az épitési engedélyben szerepld6 65 lakas — lakasOosszevonasok utan — 60 lakasra
redukalddott, a hasznalatbavételi engedély mar errél szol.

Minden lakas sajat erkéllyel rendelkezik, a lakasokban - a teljes fellleten lveggel hatarolt
homlokzat miatt - a varosi panorama teljes fellleten élvezheté.

A féldszinten recepcios terllet, kerékpartarold és egyéb kiszolgald helyiségek talalhatéak. A
koztertlettel hataros étterem a maga 700 m2-es alapteriletével nem csak a lakok, de a
kornyék igényeit is ki tudja szolgalni.

A tetbteraszon medence, jacuzzi és szauna is a lakokézdsség szolgalatara all. A tet6terasz
rendezvenyek lebonyolitasara is alkalmas.

Ugyanezen a szinten, de szeparaltan helyezkedik el az épllet csucs-lakasa: egy kétszintes,
210 m2-es penthouse lakas.

Szintszam: 3 szint pince, foldszint, 10 emelet. A tetdterasz a 9. emeleten helyezkedik el.
Funkciok:

3 szint mélygarazs.

A foldszinten és részben a -1 pince szinten étterem.

A féldszinten recepcio és kiszolgald helyiségek.

1-8. emeleteken lakasok.

9. emeleten tet6terasz medencével, jacuzzival, szaunaval.

Ugyanezen a szinten és a 10. emeleten all a penthouse lakas.

e Innovativ miiszaki és kérnyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben alapismertetés.
o Epiiletfeliigyeleti automatika az optimalis energiagazdalkodasért
o Hészivattyus hiités-fiités,
Naphalds arnyékolé rendszer,
e Anagy uvegdfellletejk alkalmazasa: természetes fény hasznosulasa, és a hideg
napokban a napsugarak héenergia hasznositasa
o Hdévisszanyer@s szell6zés egyes lakasokban és az étteremben.

Debrecen, 2024.10.20

Balazs Csaba és Vecsey-Kormendi Andrea

épitészek



